Baureglement 2018

Offentliche Auflage
vom 19. Marz bis 17. April 2018

Durch die Gemeindeversammlung vom 29. Juni 2018 gutgeheissen
Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber:

Benjamin Gentsch Cornel Frischknecht

Vom Departement fiir Bau und Umwelt des Kantons Thurgau genehmigt

AM mit Entscheid Nr. .........

Vom Gemeinderat in Kraft gesetzt auf ............................

Stand: Beschluss Gemeindeversammlung vom 29. Juni 2018 mit Anderung von
Art. 7 Abs. 6 vom 19. Méarz 2019

Genehmigungsexemplar

Bearbeitung:
Winzeler + Buihl | Raumplanung und Regionalentwicklung | 8200 Schaffhausen



Baureglement Neunforn 2018: Genehmigung

Gesetze, Verordnungen und Reglemente:

BauR
GSchG

IVHB

LSV
NHG-TG

PBG

PBV

VRG

WBSNG

WBSNV

Normen:

SIA
VSS

[SR 814.20]

[RB 700.2]

[SR 814.41]
[RB 450.1]

[RB 700]
[RB 700.1]
[RB 170.1]

[RB 721.1]

[RB 721.11]

Baureglement der Politischen Gemeinde Neunforn

Bundesgesetz tiber den Schutz der Gewasser
(Gewasserschutzgesetz)

Interkantonale Vereinbarung tber die Harmonisierung
der Baubegriffe

Larmschutz-Verordnung

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Natur und
der Heimat

Planungs- und Baugesetz

Verordnung des Regierungsrates zum Planungs-
und Baugesetz und zur Interkantonalen Vereinbarung
Uber die Harmonisierung der Baubegriffe

Gesetz Uiber die Verwaltungsrechtspflege

Gesetz Uber den Wasserbau und den Schutz von
gravitativen Naturgefahren

Verordnung des Regierungsrates zum Gesetz Uber
den Wasserbau und den Schutz vor gravitativen Na-
turgefahren

Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein

Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute



Baureglement Neunforn 2018: Genehmigung 3

Inhalt Seite
1. Allgemeine BestimmuNgeN..........cccovvviiiiiiiiiii 4
2. ZONENOIANUNG ...eitiiiiiiiiiiiiiitie ittt 5
2.1 ZONENUDEISICNT. ... uuutiiiiiiiiiiiiiiiiiiibiibib bbb eeerene 5
2.2 BaAUZONEN ... 7
2.3 NiIChthauZONEN ...........uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 9
2.4 Uberlagernde ZONEN..........c.ccueeueeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 10
2.5 Weiterer Inhalt...........oooi e 10
2.6 HINWEISE....cooiiiiiii e 10
3. Bau-, Gestaltungs- und Umgebungsvorschriften..............cccccccoeiiinnnee. 11

3.1 Begriffe und Messweisen:
Erganzende Vorschriften zu den Bestimmungen der PBV und
zur Interkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der

Baubegriffe (IVHB) ... 11

3.2 Nachhaltiges Bauen...........cccccccviiiiiiiiii 12
3.3 Nebennutzflachen...........ccccoiiiii e 12
3.4 Gestaltungsvorschriften fir Bauten und Anlagen..............cc.cco...... 12
3.5 Umgebungsgestaltung.........ccccccvviiiiiii 14

4. Baubewilligungsverfahren ... 15
5. GEDUNIEN. ... 15
6. SchlussbestimmUNGEN .........cooi it 15
ANNANG T oo rrne 17
Skizzen zur Dachgestaltung in den Wohnzonen .............oocccvvieiiieennns 17
ANNANG 2 .o 18

StiChWOrtVErzeiChNIS .......oeeiee e, 18



4 Baureglement Neunforn 2018: Genehmigung
1. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1  Zweck

Das Baureglement bezweckt, in Verbindung mit den zugeordneten Planen,
eine ausgewogene und haushalterische Nutzung des Bodens sowie eine ge-
ordnete Besiedelung unter Wahrung der natlrlichen Lebensgrundlagen sowie
der Schoénheit und Eigenart der Landschaft und der Ortsbilder.

Art. 2 Geltungsbereich
Das Baureglement gilt fiir das Gebiet der Politischen Gemeinde Neunforn.

Art. 3 Kommunalplanung

Die Kommunalplanung umfasst den Richtplan, den Rahmennutzungsplan
(Baureglement, Zonenplan), Sondernutzungsplane (Schutz-, Gestaltungs- und
Baulinienplane) mit den zugehdrigen Vorschriften.

Art. 4 Zustandigkeiten

1 Der Vollzug dieses Reglements sowie die Anwendung der im Aufgaben-
bereich der Gemeinde liegenden eidgendssischen und kantonalen Vorschrif-
ten obliegen dem Gemeinderat. Er ist zustandige Gemeindebehdérde im Sinne
des Planungs- und Baugesetzes.

2 Zur fachlichen Beratung von Einordnungs- und Gestaltungsfragen bei
Bauvorhaben in den Dorfzonen sowie bei durch den Schutzplan der Natur- und
Kulturobjekte geschutzten Bauten und Anlagen kann die kantonale Denkmal-
pflege beigezogen werden.

3 Der Ressortverantwortliche und das Bausekretariat sind Auskunftsstelle in
Bau- und Planungsfragen.
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2. Zonenordnung

2.1 Zonenibersicht

Art. 5 Zoneneinteilung
1 Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Bauzonen

Dorfzone A DA
Dorfzone B DB
Wohnzone 1-geschossig W1
Wohnzone 2-geschossig W2
Wohnzone 2-geschossig W2E
max. Gesamthéhe 7.20 m (Ebene)
Wohnzone 2-geschossig W2H
max. Gesamthéhe 8.50 m (Hang)
Arbeitszone Gewerbe *) AG
Zone fir 6ff. Bauten und Anlagen Oe
Freihaltezone Fh

*) siehe Art. 46 Abs. 2

Nichtbauzonen

Landwirtschaftszone Lw
Landschaftsschutzzone Ls
Rebbauzone Rb
Naturschutzzone Ns
Abbauzone Ab
Uberlagernde Zonen
Gestaltungsplanpflicht GP
Zonen archologischer Funde AF

Weiterer Inhalt
Hecke, Feldgehdlz

Abgrenzung Wald-Bauzone

Hinweise
Forstzone

Kantonale Naturschutzzone
Naturschutzzone im Wald
Gewasser
Gemeindegrenze
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2 Wo in diesem Baureglement keine Regelungen Uber Zonenzweck und zu-
lassige Nutzungen in den einzelnen Zonen getroffen werden, gelten diesbe-
zuglich die Bestimmungen der Verordnung des Regierungsrates zum Pla-
nungs- und Baugesetz (PBV).

3 Inden einzelnen Zonen gelten fiir die Regelbauweise die Massvorschriften
und Bauweisen der folgenden Tabelle.

Tabelle der Hochst- und Mindestmasse

Zone DA DB Wi w2 W2E W2H AG Oe |Lw/Ls| Rb
Masse
GFZ offen 0.80 0.60 0.60 0.60 0.60 0.60 |offen 080 | — —
GFZ halboffen 0.95 0.65 nicht 0.65 0.65 0.65 |halb- 095 | — —
und MFH zul. offen
Baumassenziffer — — — — — — 1250 — — —
maximale 2 2 1 2 2 2 —_— 2 2 1
Geschosszahl
minimale Art. 6 |Art. 6 —_— —_— —_— —_— —_— —_— —_— —_—
Geschosszahl Abs. 2 |Abs. 2
Grosser Grenz— 35 35 8.00 8.00 6.00 6.00 4.00 | 3.50 |1/2traufseitige
abstand [m] Fassadenhohe,

- mindestens je-
Kleiner Grenzab- 35 35 4.00 4.00 3.50 3.50 4.00 | 3.50 |goch4.00m

stand [m]

Maximale Gebau- 30 20 20.00 " | 20.00 | 20.00 | 20.00 |50.00 | 40.00 | — —
delange [m]

Dachneigung von |35°-45°| 35°-45° | min. 25° | min. 25° | min. 20° | min. 25°| —— |35°-45°| — | 35°-45°
Hauptbauten

Maximale — — — — 7.20 850 | 1300 | — | — —

Gesamthohe [m]

Max. traufseitige —_— —_— —_— —_— —_— —_— 9.00 — — —
Fassadenhéhe [m]

Empf.stufen LSV 1] 1] Il Il Il Il v 1] 1] —
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2.2 Bauzonen

Dorfzonen

Art. 6 Grundsitze
1 Es gelten die Bestimmungen von § 6 PBV.

2 Neue Hauptbauten in den Dorfzonen missen 2 Vollgeschosse aufweisen,
welche grdsstenteils Uber dem massgebenden Terrain liegen und keine Dach-
schragen aufweisen.

3 Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Interessen kann der Ge-
meinderat Empfehlungen der kantonalen Denkmalpflege als-verbindlich erkla-
ren.

Art. 7 Dachgestaltung
1 Da&cher sind mit roten oder braunen Tonziegeln einzudecken.

2 Hauptbauten sind grundsatzlich mit symmetrischen Satteldachern mit
beidseitig gleicher Neigung zwischen 35° bis 45° zu versehen. Fir eingeschos-
sige An- und Kleinbauten kénnen auch andere Dachformen und Eindeckma-
terialien bewilligt werden, falls sich diese gut ins Ortsbild einfiigen.

3 Das Dach muss allseitig vorspringen. Trauf- und Ortsgesimse sind schmal
auszubilden.

4 Dachaufbauten sind nur auf der untersten Dachraumebene gestattet.

5 Einzelne in der Dachflache liegende Fenster in stehender Rechtecksform,
bis zu einer Grosse von 0,65 m? Liiftungsflache, sind zulassig.

6 In Ausnahmefallen kdnnen Dacheinschnitte genehmigt werden, sofern auf
andere Art und Weise bei Dachwohnungen kein Aussenraum geschaffen wer-
den kann. Dacheinschnitte missen iberdacht sein. lhre Dachformen miissen
als Giebeldach oder Schleppdach ausgebildet sein und in Form und Ausmass
jener von bewilligungsfahigen Dachaufbauten gemass Art 37 BauR entspre-
chen. Vor den Dacheinschnitten ist das Dach durchgehend zu gestalten.

Art. 8 Fassaden, Lauben, Balkone

1 Fassadenflachen sind in herkémmlicher Art zu verputzen oder zu verscha-
len. Riegel- und Standerbaukonstruktionen sind in der Regel in den herk6mm-
lichen Farben zu erhalten oder zu erstellen.

2 Lauben und Balkone sind zulassig, sofern sie

a) in die Gebaudestruktur integriert und deren Gestaltungsmerkmale
Ubernommen werden. Dabei dirfen sie in der Regel nicht tiber
den Dachvorsprung hinauskragen;



8 Baureglement Neunforn 2018: Genehmigung

-oder-

b)  konstruktiv und gestalterisch vom Hauptbauk&rper abgesetzt, filig-
ran gestaltet und in Leichtbauweise (Holz, Stahl) erstellt werden.
Dabei betragt die maximale Balkontiefe giebelseitig 1.50 m und
traufseitig 2.00 m.

Art. 9 Tiiren, Tore, Fenster, Kamine

1 Turen, Tore und Fenster haben dem Charakter des Hauses zu entsprechen.
Sie sind bezuglich Anordnung, Proportion, Grosse und Einfassung in herkbmm-
licher Art zu erhalten oder zu erstellen. Dies gilt auch fir Schaufenster.

2 Fenster haben in der Regel die Form eines stehenden Rechtecks aufzu-
weisen. Grossere Fenster sind mit einer baustilgerechten Sprossenteilung zu
versehen.

3 Grundsatzlich sind Fensterladen vorzusehen. Sie sind als Jalousieladen
oder als volle Laden mit breiten gestossenen Brettern auszubilden.

4 Fassadenkamine sind nicht gestattet.

Art. 10 Umgebungsgestaltung

Bestehende Vorgarten und Vorplatze sind nach Méglichkeit zu erhalten. Neu-
anlagen sind in der herkdmmlichen Gestaltung und Materialisierung anzule-
gen.

Art. 11 Abbruch

Der Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen sowie baulichen Anlagen der
Umgebungsgestaltung wie Mauern, Treppen, Einzdunungen, Brunnen etc. ist
bewilligungspflichtig. Er darf nur bewilligt werden, wenn das Ortsbild nicht be-
eintrachtigt oder flr die entstehende Bau- und Anlageliicke ein rechtskraftig
genehmigtes Projekt vorliegt, dessen Realisierung gesichert ist.

Weitere Bauzonen

Art. 12 Wohnzonen

1 Es gelten die Bestimmungen von § 5 PBV.

2 Um- und Neubauten sind in Stellung, Geschosszahl, Dachform, Material-
und Farbwahl auf die Bebauung in der Umgebung und die Gelandeform abzu-

stimmen. Die Bauten dirfen keine ungebihrlichen Akzente im Orts- und Land-
schaftsbild setzen. Dies gilt auch flr die Farbgebung.

3 InHanglagen sind talseitig keine Kehrgiebel zulassig (vgl. Skizze im Anhang).
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Art. 13 Arbeitszone Gewerbe
1 Es gelten die Bestimmungen von § 8 PBV.

2 Die Bauten haben sich, insbesondere hinsichtlich Gestaltung, Material und
Farbgebung, in das Dorf- und Landschaftsbild einzupassen und sind durch
eine geeignete Bepflanzung mit einheimischen Baumen und Strauchern in die
Umgebung einzubinden.

Art. 14 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen
1 Es gelten die Bestimmungen von § 9 PBV.

2 Es gelten die Einordnungsanforderungen der Dorfzonen.

Art. 15 Freihaltezone
Es gelten die Bestimmungen von § 10 PBV.

2.3 Nichtbauzonen

Art. 16 Landwirtschaftszone
1 Es gelten die Bestimmungen von § 11 PBV.
2 Bauten und Anlagen haben sich in Gestaltung und Farbgebung unauffallig

in das Orts- und Landschaftsbild einzuordnen. An- und Neubauten haben sich
an die bestehenden Bauten anzupassen.

Art. 17 Landschaftsschutzzone
1 Es gelten die Bestimmungen von § 13 PBV.

2 Gelandeformen wie Terrassen und Bdschungen sind zu erhalten. Wald-
wiesen durfen nicht aufgeforstet werden.

Art. 18 Rebbauzone

1 Diese Zone ist in erster Linie dem Rebbau vorbehalten. Andere landwirt-
schaftliche Nutzungen sind zulassig.

2 Es sind nur standortgebundene, 1-geschossige Rebhduschen von max.
16m? Grundflache sowie Anlagen gestattet, die zur Bewirtschaftung und Un-
terbringung von Geraten unabdingbar sind.

3 Rebhauschen haben ein zum Hang giebelstandiges Satteldach aufzuwei-
sen und sich in ihrer Gestaltung an den traditionellen Rebhauschen zu orien-
tieren.
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Art. 19 Naturschutzzone
1 Es gelten die Bestimmungen von § 14 PBV.

2 Weitergehende, auf das spezifische Schutzziel und den Unterhalt und die
Pflege ausgerichtete Bestimmungen sind mittels Vertrag, Verfligung oder
durch den Schutzplan der Natur- und Kulturobjekte zu regeln.

Art. 20 Abbauzone
Es gelten die Bestimmungen von § 16 PBV.

2.4 Uberlagernde Zonen

Art. 21 Gestaltungsplanpflicht
Es gelten die Bestimmungen von § 20 PBV.

Art. 22 Zone archéologischer Funde
Es gelten die Bestimmungen von § 18 PBV.

2.5 Weiterer Inhalt

Art. 23 Hecken, Feldgeholz

Die im Zonenplan eingetragenen Hecken und Feldgehdlze sind geschutzt.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Waldgesetzgebung und weitere
Schutzobjekte.

2.6 Hinweise

Art. 24 Forstzone

Die Forstzone umfasst das Waldareal gemass eidgendssischer und kantonaler
Waldgesetzgebung.

Art. 25 Gewasser

Gewasser unterstehen dem eidgendssischen Gewasserschutzgesetz sowie
dem kantonalen Gesetz Giber den Wasserbau und den Schutz vor gravitativen
Naturgefahren (WBSNG) einschliesslich entsprechender Vollzugsverordnung.
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3. Bau-, Gestaltungs- und Umgebungsvorschriften

3.1 Begriffe und Messweisen:
Erganzende Vorschriften zu den Bestimmungen der PBV und zur Inter-
kantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB)

Art. 26 Hauptbauten

Als Hauptbauten gelten alle Gebdude oder Gebaudeteile ausser Anbauten,
Kleinbauten, unterirdische Bauten oder Unterniveaubauten.

Art. 27 Besondere Abstiande und Masse
1 Fur Kleinbauten gilt ein Mindestgrenzabstand von 3.0 m.

2 Teile unterirdischer Bauten, die dusserlich nicht in Erscheinung treten, sowie
Zugange, Zufahrten und Abstellplatze fir Motorfahrzeuge, von denen keine we-
sentlichen Immissionen ausgehen, dirfen bis zu 0.5 m an die Nachbargrenze
gestellt werden. Andernfalls betragt der minimale Grenzabstand 3.0 m.

3 Der grosse Grenzabstand gilt gegeniiber der Hauptwohnseite, der kleine
Grenzabstand gegeniber den Ubrigen Gebaudeseiten. Im Zweifelsfall ent-
scheidet der Gemeinderat.

4 Fir Mauern, Grenzwande und ahnliche, lichtundurchlassige Grenzvorrich-
tungen gilt bis 1.8 m Héhe ein Grenzabstand von der Halfte der Hohe. Ab einer
Hohe von 1.8 m gelten die Grenzabstande von Kleinbauten.

5 Gestaltete Boschungen und Hangsicherungen haben einen Grenzabstand
von mindestens 0.6 m einzuhalten.

6 Baume mit einem Grenzabstand von mindestens 5.0 m sind in der Hohe
nicht beschrankt.

7 Fir Hauptbauten auf dem gleichen Grundstiick gilt ein Gebaudeabstand
von mindestens 4.0 m. Im Ubrigen richtet sich der Gebaudeabstand nach den
kantonalen Brandschutzbestimmungen.

8 Attikageschosse missen talseitig, im ebenen Gelande gegenlber der
Hauptwohnseite zurlickversetzt sein.
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3.2 Nachhaltiges Bauen

Art. 28 Okologischer Ausgleich in Bauzonen

Nicht begehbare Flachdacher und Dacher bis 5° Neigung, deren Flache 40m?
Ubersteigt, sind extensiv zu begriinen, soweit sie nicht energetisch genutzt
werden.

Art. 29 Kiinstliche Beleuchtung

Areal- und Gebaudebeleuchtungen sind innen und aussen so zu gestalten,
dass eine vollstandige Abschirmung gegenliber dem oberen Halbraum (freier
Himmel) sowie gegeniber nicht zu beleuchtenden Raumen inkl. der ndheren
Umgebung, besteht.

3.3 Nebennutzflachen

Art. 30 Abstellraume und -anlagen

1 In Mehrfamilienhausern sind in der Nahe des Eingangs genligend grosse,
gemeinsame Abstellrdume und/oder gut beleuchtete, Uberdachte Abstellanla-
genflr Zweirader vorzusehen. Der Parkierungsbedarf wird vom Gemeinderat
unter Bericksichtigung der jeweils giiltigen VSS-Normen bestimmt.

2 Zu Wohnungen in Mehrfamilienhdusern ist nebst den gemeinsamen Ne-
benrdumen mindestens ein der Wohnungsgrésse angepasster individueller
Keller- oder Estrichraum zu erstellen.

3.4 Gestaltungsvorschriften fiir Bauten und Anlagen

Art. 31 Grundsatz

Bauten und Anlagen haben sich in Stellung, Farbgebung, Materialwahl und
Gestaltung in das Orts- und Landschaftsbild einzuordnen. Umbauten und Re-
novationen sind baustilgerecht auszufihren.

Art. 32 Ortsbildschutz und Siedlungserneuerung

1 Die im Schutzplan der Natur- und Kulturobjekte bezeichnete Bauten in den
Dorfzonen diirfen zugunsten des Ortsbildschutzes notfalls am gleichen Ort und
im gleichen Gebaudeprofil neu aufgebaut werden, auch wenn dadurch kanto-
nale Abstandsvorschriften oder Mass- und Bauvorschriften gemass BauR ver-
letzt werden, und sofern keine wesentlichen 6ffentlichen oder privaten Interes-
sen verletzt werden und der Gebaudecharakter erhalten bleibt.
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2 In den Dorfzonen kann der Gemeinderat zum Schutze des Ortsbildes und
zur Siedlungserneuerung im Rahmen von § 92 PBG weitere Ausnahmen von
kommunalen Vorschriften oder Planen bewilligen.

Art. 33 Umgebungsschutz

Die schutzwirdigen Ortsansichten rings um den Weiler Fahrhof sowie die stid-
lichen Dorfansichten von Ober-, Niederneunforn und Wilen dirfen nicht durch
Bauten oder Anlagen beeintrachtigt werden. Lage, Stellung und Gestaltung
von Bauten und Anlagen in diesen Bereichen sind besonders sorgfaltig zu pro-
jektieren und auszufiihren.

Art. 34 Material, Gliederung

Gliederung und Material von Fassaden, insbesondere Anordnung und Propor-
tionen der Fassadend6ffnungen sind auf die bestehenden Bauten in der Umge-
bung abzustimmen.

Art. 35 Farbgebung

Dach- und Fassadenflachen sind mit einem auf die Umgebung abgestimmten
Farbton zu versehen. Grelle Farben und gldnzende Materialien sind zu ver-
meiden. Das Gebaude darf durch die gewahlten Farben oder Materialien nicht
zum ungebihrlichen Akzent im Orts- und Landschaftsbild werden.

Art. 36 Dachgestaltung

1 Dacher sind ortstypisch zu gestalten. Dies betrifft insbesondere die First-
richtung, Dachform und Eindeckung sowie Dachaufbauten.

2 Mit Ausnahme der Arbeitszone Gewerbe sind Hauptbauten in allen Zonen
in der Regel mit symmetrischen Satteldachern zu versehen und vorzugsweise
mit Tonziegeln einzudecken.

Art. 37 Dachaufbauten, -einschnitte, Dachflichenfenster und Quergiebel

1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte haben beziiglich Grésse, Form und
Lage die Gebaude- und Fassadenstruktur zu beriicksichtigen und sich der do-
minierenden Wirkung des Hauptdaches unterzuordnen. Sie dirfen den
Dachrand nicht unterbrechen.

2 Dachaufbauten sind pro Dachflache einheitlich als Giebellukarnen, Lukar-
nen oder Schleppgauben auszubilden.

3 Dachaufbauten und Quergiebel dirfen in der Regel gesamthaft max. 1/3
der Gebaudelange nicht Uberschreiten und haben zum giebelseitigen
Dachrand einen Abstand von mindestens 1.5 m einzuhalten. Zwischen First
und Dachaufbaute hat mindestens 1 m Abstand zu verbleiben (vgl. Skizze im
Anhang). Abweichungen sind im Rahmen von Abs. 1 méglich.
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4 Der Abstand zwischen einzelnen Dachaufbauten hat mindestens der
Breite der Aufbauten zu entsprechen.

5 Giebellukarnen dirfen im Einzelfall in der Regel hochstens 2 m breit sein.
Abweichungen sind im Rahmen von Abs. 1 mdglich.

6 Die Frontflachen von Schleppgauben sind als liegende Rechtecke auszu-
bilden.

7 Dachflachenfenster sind maéglichst unauffallig in die Gebaudegestalt und
die Dachlandschaft des Quartiers einzubeziehen.

Art. 38 Antennen

1 Aussenantennen, namentlich auch Parabolantennen, haben sich bezig-
lich Ausmass, Standort und Farbe bestmdglich in das Orts- und Landschafts-
bild einzufiigen.

2 Parabolantennen dirfen nicht auf dem Dach, an der Dachrinne oder am
Dachrand montiert werden.

3.5 Umgebungsgestaltung

Art. 39 Terrainveranderungen und -gestaltung

1 Abgrabungen und Aufschiittungen sind zulassig, sofern sie einer guten
Umgebungsgestaltung dienen und dem Gelandeverlauf in der Umgebung an-
gepasst werden. Sie dirfen maximal 1.5 m ab dem massgebenden Terrain
messen. Fur Garagenzufahrten und Kellereingadnge sind einzelne grdssere
Abgrabungen zuldssig, sofern dadurch die bauliche Einpassung ins Orts-,
Quartier- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

2 Einzelne Stlutzbauwerke sind bis zu 1.5 m Hohe ohne Zwischenbermen
zulassig. Héhere Hangsicherungen sind mit Zwischenbermen von mindestens
2.0 m zu versehen. Kinstliche Boschungen mit einer Neigung steiler als 1:1
sind ab 1.0 m Héhe mit Zwischenbermen von mindestens 1.0 m zu versehen.

Art. 40 Kinderspielplatze
Es gelten die Bestimmungen von § 86 PBG f.

Art. 41 Hindernisfreies Bauen
Es gelten die Bestimmungen von § 84 PBG.

Art. 42 Parkierung
1 Es gelten die Bestimmungen von §. 88 ff. PBG.
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2 Die erforderliche Zahl von Einstellrdumen oder Abstellplatzen betragt bei
- Einfamilienhausern: 2.0

- Mehrfamilienhausern: 1.5 pro Wohnung;
zusatzlich fir Besucher 0.5 pro Wohnung
(Bruchteile sind aufzurunden)

3 Garagenvorplatze gelten nicht als Abstellplatze. Besucherparkplatze sind
als solche zu bezeichnen und dauernd dafir freizuhalten.

4 Fir andere Bauten und Anlagen bestimmt der Gemeinderat die Anzahl der
Parkplatze unter Berlicksichtigung der jeweils gultigen VSS-Normen.

4. Baubewilligungsverfahren

Art. 43 Verfahrensbestimmungen
Es gelten die Vorschriften von §§ 98 - 111 PBG

Art. 44 Beniitzung 6ffentlichen Grundes

Die vorubergehende Benutzung 6ffentlichen Grundes bei Bauarbeiten ist nur
mit Zustimmung des Gemeinderates unter Vorbehalt einer Gebuhrenpflicht ge-
stattet.

5. Gebiihren

Art. 45 Gebiihren

Die Gemeinde ist befugt, fiir die Durchfiihrung der baupolizeilichen Aufgaben
Geblihren zu erheben und fiir die Auslagen Ersatz zu verlangen. Anséatze und
Berechnungsfaktoren sind im kommunalen Beitrags- und Gebihrenreglement
festgelegt.

6. Schlussbestimmungen

Art. 46 Aufhebung bisherigen Rechts

1 Mit Inkraftsetzung des Baureglements 2018 wird das Baureglement von
Neunforn vom 31. Oktober 2000 (vom Regierungsrat am 10. April 2001 mit
Beschluss Nr. 366 genehmigt) sowie samtliche Nachtrage ausser Kraft ge-
setzt.

2 In den Gewerbezonen des Zonenplans gelten die Bestimmungen Uber die
Arbeitszone Gewerbe des Baureglements.
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Art. 47 Hangige Verfahren

Bei Inkrafttreten dieses Reglements hangige Baugesuche sind nach neuem
Recht zu beurteilen.

Art. 48 Inkrafttreten

Das Baureglement tritt nach der rechtskraftigen Genehmigung auf einen, vom
Gemeinderat zu bestimmenden Zeitpunkt in Kraft.
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Anhang 1

Skizzen zur Dachgestaltung in den Wohnzonen

(Art. 12, 31, 36 und 37)

(\ Xemin. 1.0 m

zulassig:

Querfirst mindestens 1 m
unterhalb des Hauptfirsts,
max. 1/3 der Geb&udelange

max. 1/3

zuléssig:
Giebel quer zum Hang, falls
Einordnung gewahrleistet

nicht zulédssig:
Kehrgiebel auf der Talseite

nicht zuléassig:
Kreuzgiebel
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Anhang 2

Stichwortverzeichnis

Baureglement Neunforn 2018: Genehmigung

Abbauzone
Abstande und Masse, besondere

Abstellplatze:
- Anzahl Pflichtparkplatze
- Grenzabstand

Abstellrdume und -anlagen
Antennen

Arbeitszone Gewerbe
archaologische Funde, Zone fiir
Attikageschoss, Anforderung
Aussenantennen

B

Baubewilligungsverfahren
Baumassenziffer

Baume, Grenzabstand
Bauvorschriften

Bauweisen (offen/halboffen)
Bauzonen

Beleuchtung, kiinstliche
Benltitzung offentlichen Grundes
Bdschungen, Grenzabstand

D

Dachaufbauten
Dacheinschnitte
Dachflachenfenster
Dachgestaltung allgemein
Dachneigung von Hauptbauten

Dorfzonen
- Abbruch
- Masse

- Balkone

20

27 ff

42
27

30
38
13
22
27
38

43 f
5, IVHB

27

26 ff
5, PBG

5
29
44
27

37
37
37
36

5

6 ff
1
5
8

- Dachgestaltung
- Fassaden
- Fenster, Fensterladen
- Kamine
- Lauben
- Tore
- Tlren
- Umgebungsgestaltung

E

Empfindlichkeitsstufen LSV
F

Farbgebung allgemein
Fassadenhohe, traufseitige
Feldgehdlz

Forstzone

Freihaltezone

G

Gebéaudeabstand
Gebéaudelange

Geblhren

Geltungsbereich
Gesamthdhe, maximale
Geschossflachenziffer
Geschosszahl
Gestaltungsplanpflicht
Gestaltungsvorschriften
Gewasser

Grenzwande, Grenzabstand
grosser Grenzabstand, Begriff
H

halboffene Bauweise
Hangsicherungen, Grenzabstand

O O W oo©WWOWo N

—_

36
5, IVHB
23
24
15

27
5, IVHB
45

5, IVHB
5, IVHB
5, PBG
21

31 ff
25

27

27

5, PBG
27
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Hauptbauten

Hecken

hindernisfreies Bauen
K

Kinderspielplatze
Kleinbauten, Mindestabstand
kleiner Grenzabstand, Begriff
Kommunalplanung
klinstliche Beleuchtung
L
Landschaftsschutzzone
Landwirtschaftszone

M

Material allgemein
Mauern, Grenzabstand
N

nachhaltiges Bauen
Naturschutzzone
Nebennutzflachen
Nichtbauzonen

o

offene Bauweise

okologischer Ausgleich in
Bauzonen

Ortshildschutz

P

Parabolantennen
Parkierung, Pflichtparkplatze
Q

Quergiebel

23
41

40
27
27

3
29

17
16

36
27

28 f
19
30
5, 16 ff

5, PBG
28

32

38
42

37

Rahmennutzungsplan
Rebbauzone
Richtplan

S
Siedlungserneuerung
Sondernutzungsplan
T

Tabelle der Hochst- und Min-
destmasse

Terraingestaltung
Terrainveranderungen

u

Uberlagernde Zonen
Umgebungsgestaltung
Umgebungsschutz
unterirdische Bauten, Grenzabstand
W

Wald

Wohnzonen

Z

Zone archdologischer Funde
Zone fiir 6ff. Bauten und Anlagen
Zoneneinteilung
Zonenordnung
Zonenibersicht

Zufahrten, Grenzabstand
Zugange, Grenzabstand
Zustandigkeiten

Zweck

18

32

39
39

39f
33
27

24
5,12

22
14

5 ff

27
27



